Aguascalientes, Aguascalientes, a veintiocho de
junie” de dosY\mil dieciocho.-

VISTOS, para dictar sentencia definitiva los
autos del expedignhte numero ****kkkk*x*x*x gue en la Via
Civil de JUICIO UNICO promueve **kkkkkkkkkkkkkkkkx op

contra de *¥%kkkkkkkkkkkkk** ]5 Qque se dicta bajo 1los

siguientes:
CONSIDERANDOS:
I.- El1 articulg) 82 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado éstablecg: “Las sentencias deberan

ser claras, precisas'\ y congrUentes con la demanda y su
contestacién y con da demds gpPretensiones deducidas
oportunamente en el pleitoy cgnderando o absolviendo al
demandado, y decidiendo todds los puntos litigiosos que
hubieren sido objeto del debate. Cuandc éstos hubieren
sido varios, se hara el pronunf:iamiento.€orrespondiente
a cada uno de ellos. Cuando elf juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio,~ 1\ existencia de
los elementos para Jla procedencia de “la~ accipn.” vy
estando citadas las partes para oir senf=ncizse procede
a dictar la misma de acuerdo a lo que establece| )\l norma
en cita.-

IT.- Esta autoridad es competente para /fcenocer vy
decidir de la presente causa, toda vez que el ar\iedlo
142 fraccidén III del Cbdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, establece que es Jjuez competente el
de la ubicacién de la cosa, si se ejercita una accidn
real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se observaré

respecto a contratos de arrendamiento sobre inmuebles,



hipdétesis qug se da en el caso en analisis, pues si bien

lafiora en su demanda menciona que ejercita la accidn

de rescisidén y minacién, la acciédn que se desprende

ndo es la de rescisidén de contrato de

arrendamiento n_-inmueble que se encuentra dentro
de la juriszgccién de este Juzgado, accidén gque se
desprende en /une la actora sostiene que el
demandado ha de'ado&gar las rentas convenidas, ello

con fundamento en el culo 2° del Cbédigo de

se estd ejerci

Procedimientos Civile e del Estado; ademéas, las

partes no impugnaron ia de esta autoridad,
de donde deviene ento tacito a la

jurisdiccién de la misma, or lo que cobra aplicaciédn

también 1o que establece el ulo 137 del
ordenamiento legal indicado.-

ITIT.- Se determina que 1la i de Jjuicio 1unico
civil elegida por la parte actora, Par ejercicio de

la accidén que ha hecho valer es la corréctd, pues como

ya se ha establecido, se ejercita la acdidn scisidn
de contrato de arrendamiento sobre un &ble y
respecto a la cual el Cbébdigo Adjetivo de 1la eria

vigente en la Entidad no establece tréamite special
alguno, de ahi que deba seguirse en la via propue or

el accionante.-

IV.- La actora ***¥*xdkxxdixdxxdkxx* demanda por su
propio derecho en 1la Via Civil de Juicio Unico a
KAKXX KA I XX KA FxxKkKA*  por el pago y cumplimiento de las
siguientes prestaciones: “a) Para que por sentencia firme se declare

legalmente rescindido y terminado el Contrato de Arrendamiento que celebro la



suscriCy, como Arrendadora con el C. ****kkkkdkkkirxd** en su caracter de
Arrendatario, respecto al inmueble ubicado en calle ***** nimero ***** esquina
coil Galle ******** de |a colonia ********* de esta ciudad; b).- Para que como
consecuencia de lo anfefior se condene al demandado hacerme entrega del
inmueble real y-materiglmente desocupado; c) Para que se condene al demandado a
pagarme las rentas vemeidias, correspondientes a los meses de Febrero a Junio del
afio en curso y las gde se continten venciendo durante el procedimiento a razén de
$2,200.00 (DOS MIL L RSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) mensuales; d) Para que
se condene al demandado a pag.xme el 10% de interés sobre el monto de las rentas
adeudadas y que continden venciéndose basta la solucion del presente juicio; €)
Para que se condene al dei andadea, entregarme el inmueble objeto del
arredramiento libre de adeudos | i conCeptg#de consumo de agua y energia
eléctrica; f) para que se condene al defnandfdo & pagarme los gastos y costas que
el presente juicio origine y que por su cilpa me veo en la necesidad de promover.” .-
Accién prevista por el articulo 2360 /fraccién I del
Cédigo Civil vigente del Estadof -

El demandado *****x*xx*sxkxsx2X00*+  dio contestacidn
a la demanda interpuesta en su con\xa, oponiendo
controversia total en cuanto a las prestaCiones/que se
le reclaman y parcialmente respecto a Il get€ches en que
se fundan, oponiendo como excepciones las sigdientes:
1.- FALTA DE ACCION Y DERECHO.- 2.- LA DERIVAPA -DE~-LO
DISPUESTO POR EL  ARTICULO 92 DEL CHDIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES VIGENTE DEL ESTADO, EN EL SUNTIDO
DE QUE NO SE LE ACEPTEN OTROS DOCUMENTOS QUE LOS
FUNDATORIOS DE SU ACCION 3.- PLUS PETITIO.- 4.- LAS QUE
SE DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE CONTESTACION DE DEMANDA.-

V.- El1 articulo 235 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado dispone: "“El actor debe



%105 hechos constitutivos de su accién y el

dema ado& de sus excepciones.”.- En observancia a

e precepto las partes exponen en sus escritos de
demanda y contestacidn, una serie de hechos como
fundatorios de /fla accidén y excepciones planteadas, mas
para acreditar o _lo exige el precepto en cita, es
Uunicamente lzg parte actora quien ofrecié y se le
admitieron prwﬁy&é‘éndcse en la medida siguiente:

CONFESION a cargo de KA KA KKK KKK AKX KA KK

desahogada en audiencia a uno de junio del afio en

curso, a la que se 1«

pues al mismo se le tuvo

que fueron calificadas de

reconociendo que en fecha tres efto aflo dos mil
dieciséis, realizdé contrato verba arrendamiento con
la actora, respecto a la finca m a con el nUmero

a % con ello

C
* ok ok ok ok ok ok de la calle kkkkkkkkkxkk  ogq i conys calle
* kkkkkkkkkkkk de la COlonia * Kk Kk Kk Kk Kk k k k ok Kk de Ciudad,
por el término de un afio, venciendo el dia tres enero

dicho contrato que seria motivo de

incumplimiento de falta de pago completo y oportuno de
una mensualidad, que ha incumplido en el pago de las
rentas convenidas en el contrato de arrendamiento vya
referido, que se ha negado a desocupar y entregar real y
materialmente la finca motivo del arrendamiento y que en

repetidas ocasiones se le ha requerido por el pago de



%tldades adeudadas por —concepto de rentas.

Confesional WWue si bien admite prueba en contrario, en
té§m>s de los articulos 339 y 352 del Cébdigo antes
invocado, caso no se aportd prueba que la

en e
desvirtue en Jrazdén de esto el alcance probatorio que

se le ha otorga —

INSTR AL, DE ACTUACIONES, -entendiéndose por
esto todas ¥y @Wlas constancias que integran la
presente causa 4das @)n favorables a ambas partes; a

la e

la parte actora 6n expresa que hace el

demandado al hecho u de demanda, refiriendo que si
se elabord un contra
actora, aun cuando de manera escrita;

asimismo, se desprende que demandado realizdé diversas

consignaciones en relacidén al cont arrendamiento

que es materia de este Jjuicio, 1 ubicado en
la calle ****&*4% = npnimero **kk*x* squina con calle

*kkxk*kk*k*x de la Colonia *****x*xx* o est iudad, por las

cantidades, conceptos y fechas que se deseribeny en el
cuadro gque a continuacidén se inserta:

FOJA | ORDEN DE PAGO | CANTIDAD CONCEPTO FECHA OsITO
46 217056 $2,200 Renta julio 2017 29-Agg-2
55 218057 2,200 Renta septiembre 2017 %2017
61 218643 2,200 Renta octubre 2017 01-Nov- 7 /
66 219442 2,200 Renta noviembre 2017 17-Nov-2017
69 220197 2,200 Renta diciembre 2017 14-Dic-2017
74 220727 2,200 Renta enero 2018 16-Ene-18
87 221874 2,200 Renta febrero 2018 05-Mar-18
93 222586 2,200 Renta marzo 2018 15-Mar-18
98 224112 2,200 Renta abril 2018 02-May-18




224683 ‘ 2,200 ‘ Renta mayo 2018 16-May-18

Simismo de las fojas ochenta y uno y noventa vy

seigs’ se desprende que la actora solicitdé la entrega de

las o6rdenes de /pago que fueron consignadas ante este
Juzgado exhibidas, siendo las primeras ocho &6rdenes de

pago que se 1 rah en el cuadro anteriormente inserto,

las cuales n sidofentregadas segun se desprende el
oficio agregado )ﬁ/ochenta y cinco y de la razébén
visible a foja cien e autos, sin embargo, no
pueden aplicarse a ce s por los cuales fueron

exhibidos, ello en ~ vigt ue existen pensiones
rentisticas anteriores e _~ge gencyentran vencidas y no
han sido liquidadas, por e deben ser aplicadas por

S rentisticas

orden de vencimiento a las pens4

adeudadas, lo anterior confor visto por el

articulo 1964 del Cdbébdigo Civil vige Estado.-

fueron ofrecidos por el mismo como pr ntro del

término para ello concedido, sin embargo, é&berlas
anexado a su escrito de contestacidén de dem?@/
clara su voluntad de que con tal caracter se tomadas

iendo

en consideracién por parte de esta autoridad,

De igual forma el demandado a 6 su escrito de
contestacidén de demanda diversos documen ue no
bas

aplicable el siguiente <criterio de Jjurisprudencia:
“DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO PRUEBAS EN EL
JUICIO. Presentado un documento como parte de la demanda inicial, es
explicita la voluntad del actor para que sea tenido en cuenta por via de
prueba, lo que hace innecesaria la formalidad de que se insista sobre esa

voluntad, durante el término probatorio, pues precisamente la ley establece



a demanda deberan acompafarse los documentos que funden la

accion””.- Tesis: €91, Apéndice de 1988, Quinta Epoca, 395323, Tercera Sala, Parte |l

Pé@i&iﬁJuﬂspn@enda(dvms Razbén por la cual se procede a su

valdoracién en lo érminos siguientes:

DOC NT PRIVADA consistente en un contrato de
arrendamiento rece celebrado entre las partes de
este Jjuicio gg que es visible de 1la foja quince a
diecisiete d@’gt}Al cual se le concede valor
probatorio con orm{Sl/ articulo 343 del Cédigo de

Procedimientos Civiles w

del Estado, pues proviene

pese a lo anterior i al demandado para

demostrar dque en res al contrato de

arrendamiento verbal que base de esta accidn, se

hubieran celebrado por escrito contratos de
arrendamiento en relacidén al eria de este
juicio, toda wvez que el contrato exhibe lo fue en

relacidén al inmueble ubicado en la.-tcal *EkxKkKkk* nmero

xxxxxxAAKA de la  Colonia  xxxxxxkkk ¢ sta iudad,
mientras que el inmueble de este juicifl es a misma
calle y fraccionamiento pero con el nUmero ientos
veinticuatro.-

DOCUMENTAL PUBLICA consistente e opia
certificada del expediente ***x**xx**x*x tyramitado a el

Juzgado *****x*** de ]o Civil del Estado, relativo a las
diligencias de consignacién promovidas por
IR I b b b i A b b A i b b en Contra de *k*k*k*k*k*k*k*k*k*k*k*k*k*k*k*k*k*kl
prueba a la cual se le concede pleno valor probatorio de
acuerdo a lo establecido por los articulos 281 y 341 del

Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, sin



m o, la misma no le beneficia a la parte oferente,

pues~ atn g;ando se desprenda dque se hicieron las

c ignaciones en 1las fechas, cantidades vy nUmero de

bilTetes de depd 0 que se especifican en el cuadro que

a continuacidédn/ se inserta, tales consignaciones el
demandado **F*FAEEALLAxxAF KKK K 135 realizd en relacidbn a

un inmueble tinto al gque es materia de este juicio,

puesto que ‘e alti es el ubicado en calle *x***xxx%
numero kxkxkkkx e\\la Colonia ***x***xx44* de esta
Ciudad y las consignacie hicieron en relacidén a un

inmueble ubicado en calle y <colonia pero

marcado con el numer Wkkkkk” sin que de
dichas copias se desprerida arte actora recibiera

las consignaciones de referghicia.

FOJA | ORDEN DE PAGO CANTIDAD CONCEPT! FECHA DE DEPOSITO

18 212697 $2,200 Renta w’ 09-Mar-17
26 213460 2,200 Renta max;//‘ 17-Mar-17
33 214331 2,200 Renta abril 2017 02-May-17

)t
35 215007 2,200 Renta mayo 2017 - 6 mayor217

40 215731 2,200 Renta junio 2017 MJ n-17

tanto, la existencia de la obligacidén por parte de 1la

demandada de cubrir las rentas a que se obligd; de igual
forma Dbeneficia al actor la presuncidén legal que se
desprende del articulo 228 del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, el <cual dispone que la

demanda debe contestarse negéndola, confesandola vy



P ndo excepciones, debiendo referirse el demandado a

todo y é uno de los hechos comprendidos en la

de@a, afirmandolos, negandolos, expresando los dque

igndre por no ser propios o refiriéndolos como crea que

tuvieron asimismo que se tendrdn por admitidos

los hechos sob uales el demandado no suscitare

explicitamentg” controversia, sin admitirsele prueba en
contrario, po tap¥o si el demandado al contestar la
demanda no suscitd e icita controversia en relacidén a

que el monto de la Trer ia de DOS MIL DOSCIENTOS

PESOS, que el contrat fa vigencia de un afio y que
las pensiones rentist pagarse los primeros
tres dias de cada mes; nsgCuencia, se tiene al

demandado por admitidos tgfes hechos; de igual forma

beneficia al actor al presuncién que se deriva

del hecho de que el demagdado €s o realizando

consignaciones en este Jjuicio e eldacién al inmueble

del contrato basal, pues de no haber s monto

materia del mismo por la cantidad @jIL DOSCIENTOS
PESOS, es por tanto que reconoce el mo de la renta
iflo este el

no hubiera consignado dicha cantidad sino una lmente
distinta, consignacidén que de igual forma demu

reconocimiento que hace el demandado de la istencia
del contrato basal, ya que de no existir éste no taftia
realizando las consignaciones respecto a dicho inmueble.
De igual forma beneficia al actor la presuncidédn legal
que se desprende del siguiente criterio: “CONTRATO DE

COMPRAVENTA, RESCISION DEL, POR FALTA DE PAGO, NO

OBSTANTE QUE NO SE HAYA SENALADO EN EL DOCUMENTO EL



DOMICILIO PARA EFECTUARLO, SI SE CONOCE OTRA FORMA DE
DAFR, CUMPLIMIENTO. De conformidad con lo establecido en el articulo
2082 del Cdédigo Civilgara el Distrito Federal, por regla general, el pago
debe hacerse-en el domicilio del deudor, salvo que las partes convinieren
otra cosa 0 que lomeastrario se desprenda de las circunstancias, de la
naturaleza de la quligacién o de la ley; en consecuencia, si el deudor en la
compraventa a plaze s aduee que no cumplié con el pago porque no se
sefiald en el basico domicilio\ara tal efecto y que tampoco se le requirié de
manera previa para ello, esta cifcunstaycia no evita la rescision del contrato,
dado que la interpelacion caue se refiere el diverso articulo 2080 del
Cadigo Civil para el Distrito Feral"es-#n requisito indispensable solo
cuando no se pacta la fecha en qué dele terier lugar el cumplimiento de la
obligacion, pero si la misma se Ha establecido fehacientemente en el
fundatorio y el obligado inclusive hizo diveiSos pagjos en una cuenta
bancaria del vendedor y después dej6é def agar,i1o etistante la ausencia en
el pacto del sefialamiento del lugar de pago,pr«gede su rescision, y ello es
asi, por existir elementos suficientes tendientes a'ilemostrar que el
comprador conocia plenamente la forma de cumplir con-sus obligaciones y
por su omision se da la causal de rescisidn al coiigerarsecla segunda
hipotesis de excepcion a la regla general, que estatuye el riencionado
articulo 2082 del codigo sustantivo en comento, referehte” a “las

circunstancias, a la naturaleza de la obligacion o a la ley.”.- Fesis460.C.253

C, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, 186633, 1 de 1,

Tribunales Colegiados de Circuito, Tomo XVI, Julio de 2002, Pag. 1272, Tesis

Aislada (Civil), por lo cual atn cuando la parte actora no
mencione domicilio en donde debian pagarse las pensiones
rentisticas, sin embargo, se toma en consideracidén que
si el contrato base de la accidn se celebrd el tres de

enero de dos mil dieciséis y se sefiala como fecha de

10



n limiento en el pago de pensiones desde el mes de

febrero de Séos mil diecisiete, es que el demandado

ee‘go/ realizando el pago de rentas por un afio de lo que

se ©Observa que el mismo tenia conocimiento del lugar en

dénde debia acerse el pago de las pensiones
rentisticas.- P ra_parte, si el accionante sostiene
que se deja de cubrir las pensiones rentisticas,
luego entonce orresponde a la parte demandada probar

que si las ha cubieft\),al tener la carga de la prueba de

conformidad con el 235 del Cédigo de

Procedimientos Civi en el Estado y no
obstante esto no Jjust4 la fecha en que se le
demandé se encontrara rrjlen en el pago de tales

rentas; prueba la cual s e concede valor probatorio

pleno conforme a lo sefialado por iculo 352 del

Cédigo de Procedimientos Civileg Estado. -

R b I dh dh db Ib I b b 4 se

Cabe sefialar que a la actor
le admitié la prueba TESTIMONIAL zgsiente en el
diChO de khhkkhkkhkhkkhhkkhkkhkhkhkkhkkk*k y * k) ok k Kk k& Kk Kk Kk )k Kk H Kk la

’
cual no fue desahogada dado que su ofex¥:nte_<e desistid
de la misma segun se desprende de 1lo 4@00 en
audiencia de fecha uno de junio del presente afio

VI.- En mérito al alcance probatorio e ha
concedido a los elementos de prueba aportados,M
a establecer que la parte accionante si probd 1los
elementos de procedibilidad de la accidén ejercitada y el
demandado no demostrd sus excepciones atendiendo a las
siguientes consideraciones y disposiciones legales:

En cuanto a la excepcidédn DERIVADA DE LO

DISPUESTO POR EL ARTICULO 92 DEL cODIGO DE

11



R IMIENTOS CIVILES VIGENTE DEL ESTADO, en el sentido

e le acepten otros documentos que 1los

atorios de su accidén, se traduce en la de Non Mutati

Libélo, la cual résulta irrelevante, pues la excepcidn

es una defensa Jue hace valer el demandado, ya sea para

retardar el curg la- accién o para destruir ésta y la

negacidén que este caso vierte el demandado no tiene
otra finalida e pedir a la autoridad no se permita al

accionante agregar os documentos que aquellos que

hubieran sido exhibide el escrito 1i1nicial de

demanda, por tanto no excepcidn, ademéds de que la
controversia esté Ginicamente en 1o
manifestado por las partesg’engsusfescritos de demanda y

contestacidn.

De igual forma de su escrito ontestacién de

demanda se desprende gque o0poO &xC ién de PAGO,
misma que esta autoridad declara jé:te en razdén a
lo siguiente: §/

La parte demandada sostiene que zo~ el go de
las pensiones rentisticas que la parte tora”reclama en
su escrito inicial de demanda, ello me&y& las

de

consignaciones que refiere realizdé dentro (o)
namero **x****x* tramitado ante el Juzgado **HrFxFFX* de

lo Civil de esta Capital, por lo tanto si M
actora refiere como mes de incumplimiento el mes de

febrero de dos mil diecisiete y la demanda fue
presentada el dia veintiséis de junio del mismo afo, le
correspondia al demandado demostrar haber realizado el

pago de las pensiones generadas de febrero a Jjunio de

dos mil diecisiete, siendo que <con las pruebas que

12



u aportadas a la causa no se demostrd el pago de

las ensi6§§; mencionadas, dado que las consignaciones

of realiz6é el demandado a favor de la actora dentro del

expediente ***x*x*x%xX% on el Juzgado *xxxxxxx Civil del

Estado, fu elacidén al inmueble ubicado en la calle

*kkkk*k

Xxxxxk*  numero , de la Colonia del Trabajo de

esta Ciudad, endo este un inmueble distinto al que es
materia de és pues este Ultimo se encuentra en

la misma calle~y c© ia pero con el numero **kkkkkk

por lo tanto no Jjustifi haya realizado el pago de

las pensiones que s«¢ incumplidas antes de
la presentacidén de la que la consignacidn
hecha de diversas pension de este juicio salve
lo anterior, pues las mism fueron realizadas de manera
posterior al inicio de este juicio 1 en la cual el
demandado ya habia incurrido en

Por cuanto a sus excepcione ALTA DE ACCION Y
DERECHO Y PLUS PETITIO, que hace onsi{ir en que la
parte actora no tiene accidén alguna qgque” hacer valer en
su contra; tales excepciones resultan iforo entes ello
atendiendo a que tal como se refiridé en e drrafo
anterior, el demandado no demostré de forma al e
se encontrara al corriente en el pago de las nsiones
rentisticas que la parte actora sefiala como incumg\iddas,
por las razones y fundamentos que se dieron al analizar
la anterior excepcidn, gque se tienen por reproducidas
como si a la letra 1lo fuere en obvio de espacio vy
tiempo, por lo tanto le asiste derecho a la actora de

reclamar la rescisidén del contrato de arrendamiento por

incumplimiento en el pago de rentas pactadas, segun 1lo

13



r to por el articulo 2360 fraccién I del Cddigo

Civi vigenge del Estado, el <cual dispone que el

azfiii?dor puede exigir la rescisién del contrato por la

falta de pago de_4a renta en los términos prevenidos en

los articwlos /2323 vy 2325 del mismo Cbébdigo, cuya
procedencia se 5 _més-adelante. -
Por el ontrario, se considera que a la parte

actora corres e p ar Unicamente la existencia del

contrato de arréndami\wnto y afirmar la falta de pago de

rentas estipuladas mismo para Jque, de no
acreditarse el pago S proceda la accidén de
rescisién, segln se lo que establecen 1los
articulos 2323 y 236 I del Cbdigo Civil

vigente en la entidad, ementos aquellos que ha

justificado la parte actora y en car »1 demandado no

probdé el pago de las rentas S alan como no

cubiertas, aun y cuando tenia la de la prueba para

acreditar su pago de conformidad con e ticulo 235 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente ”del Estago y no
obstante esto no justificd estar al corjfiente”en el pago
de tales rentas; cobrando aplicacién a&o el
siguiente criterio Jjurisprudencial: “ARREND .
PRUEBAS DEL PAGO DE LAS RENTAS. EIl contrato de damiento
exhibido en un juicio sobre rescision, por falta de pago de las pe \siones
adeudadas, es la prueba de la existencia de la obligacion del inquilino, de
pagar sus rentas, desde la fecha del contrato; éste en si mismo, es la
prueba fundamental del derecho para exigir las pensiones pactadas, y basta
gue el actor demuestre la existencia del contrato y que afirme la falta de

pago de las pensiones, para que proceda tramitar, tanto la accion rescisoria,

como la de pago de todas las rentas, desde la fecha del contrato, y al

14



ngui incumbe demostrar que hizo los pagos, puesto que exigir tal

pruebé al arrenciador, equivaldria a obligarlo a probar una negacion; y si el
ino sostiene que la ocupacion no tuvo lugar por todo el tiempo cuyo

pago se le exige, debe-comprobar tal hecho.”.-. Tesis: 113, Apéndice de 1995,

Quinta Epoca,
(Civil).-

Por 1lo
manera feha

articulo 2269 Sdigo Civil vigente del Estado,

existe un contrat de arrendamiento que

juridicamente liga de esta causa, mismo que

fue celebrado el dia“t ro, de dos mil dieciséis,

entre la actora ***x*x*xx*x* omo arrendadora y el

demandado **x*xkxkxkxkxkxkxxFeoOmo arrendatario, contrato

por el cual se le concedid al arrendak o> el uso o goce

temporal respecto de la finca on el numero

* ok ok ok ok k kK de la Calle *kkhkkkk kK esqui

de la Colonia ******** de esta Ciud },ﬁ/arrendatario

se obligd a cubrir por ello una renta mengua e DOS MIL

DOSCIENTOS PESOS, 1la cual serila cubie&imeros

tres dias de cada mes, teniendo conot/ign/to el
e

demandado del lugar en donde debian realizarse 1

Calle Xk kk Kk kK %k

correspondientes; lo que basta y es suficiente/ para que
se tengan por probados los elementos de existendiha e
para el contrato de arrendamiento exigen los articulos
1675 y 2269 del Cbébdigo sustantivo de la materia vigente
del Estado; vy, B).- Que a la fecha de presentacidén de
demanda no se habian cubierto las rentas desde la

correspondiente al mes de febrero de dos mil diecisiete.
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fEEEEEEE:; consecuencia de lo anterior, se declara que le

asiste derecho a la parte accionante para demandar la
reézii}én del contrato de arrendamiento que se
espécifica en inciso A) de este apartado, en

observancia a 1¢ que disponen los articulos 1677, 1715 y

1718 del Cédig ivil wigente del Estado, preceptos que

contemplan el /principio de libertad contractual que rige
en todo cont % e permite a las partes estipular
las clausulas que/&l convenientes, ante esto, a
partir de que se perfe las partes se obligan en

la manera y términd =

aparezca que guisieron
obligarse, luego ento si lebrar el contrato se
establece como obligacidn gel gar datario el cubrir la

renta estipulada y que no stante esto, dejé de cubrir

fracciédn I del Cbébdigo antes invoc que se refiere al

las mismas, por lo que al incumplij ello se da la
hipétesis normativa prevista rticulo 2360
or

derecho que 1le asiste al arrend solicitar 1la

rescisidén del contrato de arrendamiento ahte la falta de
pago de las rentas en los términos sti ados, por

tanto, ante el incumplimiento de la parte dem da en

conformidad con el precepto legal antes invocado.-

Se condena a la parte demandada a la desocupacién
y entrega real y material del inmueble motivo de este
juicio, entrega que deberd ser libre de todo adeudo por
concepto de los servicios que haya contratado como agua
Yy luz y cualquier otro que se hubiera contratado (de

existir éstos), vy en las condiciones en que fue
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eci{iido, salvo el deterioro normal de su uso, lo

anterior (kagconformidad con los articulos 2313 y 2314

d Cébdigo Civil vigente del Estado, conceptos que seran

regGlados en ejegudcidn de sentencia, ya que conforme al

articulo vocgdo en Ultimo término se ©presume dgue
recibié el i e libre de adeudos por tales
conceptos. -

Se con al demandado a cubrir las pensiones
rentisticas genera desde el mes febrero de dos mil

diecisiete hasta que “se a entrega del inmueble, a
razén de DOS MIL DO ) PESOS cada una de ellas,
concepto que sera re ecucidédn de sentencia,
etapa en la que se debetra en consideracidén las
diversas consignaciones quefrealizd el demandado dentro
del presente Jjuicio pertenecientes mueble materia

del mismo, tal como se refirid las pruebas

que fueron aportadas a 1la caus S que deben ser

aplicadas por orden de vencimie

/gis pensiones
rentisticas adeudadas, lo anterior onforme a 1lo
previsto por el articulo 1964 del Cédifo Ciwil vigente

del Estado.-

Se absuelve al demandado del pago del
ciento de intereses sobre el monto de
adeudadas y que continten venciéndose hasta la s on
de este Juicio, concepto dque fuera reclamado en el
inciso d) del capitulo de prestaciones del escrito
inicial de demanda, toda vez que la parte actora no
sefilala en forma alguna que las partes hayan convenido en

el pago de dicho porcentaje para el caso de
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n limiento, 1o anterior con fundamento en el

artieulo 1715 del Cédigo Civil vigente del Estado.-
S/En cuanto a los gastos y costas que reclama la
parte actora, sesatiende a lo que dispone el articulo

128 del Cédigo/) Adjetivo de la materia vigente de 1la

entidad, de qu arte perdidosa debe reembolsar a su
contraria la costas del proceso, 1luego entonces, al
resultar perd a la~parte demandada, ésta debe cubrir

a la actora losgs  gast y costas del juicio, por tanto,

se condena al demandado pago de dicha prestacién y
lo cual debe cuantifl
observancia a lo que
antes invocado y 1989
del Estado.-

Por lo expuesto y fundado y co ¢ yOo ademéds en lo

dispuesto por los articulos 19 mas relativos

del Cédigo Civil; 1°, 2°, 24, 27 9, 79 fracciédn
III, 83, 84, 85, 107 fraccién V, zg/
372 y demas aplicables del Cbddigo edimientos

s i 5d 1 de oc
Civiles, ambos ordenamientos vigentes stado,
de resolverse y se resuelve:

PRIMERO. - Esta autoridad es competenv

conocer del presente juicio.-
SEGUNDO.- Es procedente la via Unica \\civil
promovida por la parte actora en la cual ésta probd su
accién y el demandado no acreditd sus excepciones.-
TERCERO.- Se declara rescindido el contrato verbal
de arrendamiento base de la acciédén.-
CUARTO.- Se condena a la parte demandada a la

desocupacidédn y entrega real y material del inmueble
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oA de este Jjuicio, entrega que deberd ser libre de

todo adeudoggxn: concepto de los servicios gque haya

c ratado como agua y luz y cualquier otro que se

hubiera contratado (de existir éstos), y en las

condicione que fue recibido, salvo el deterioro

normal de su ceptos que seran regulados en

ena al demandado a cubrir las

pensiones rentisgti eneradas desde el mes febrero de

dos mil diecisiete se haga la entrega del
inmueble, a razdédn de\" DOSCIENTOS PESOS cada una
de ellas, concepto 2 ulado en ejecucidn de
sentencia, etapa en de tomar en
consideracién las diversas nsignaciones que realizd el
demandado dentro del presente juici tenecientes al
inmueble materia del mismo, om e refirié al
analizar las pruebas que fueron adas a la causa,
las que deben ser aplicadas por orden vencimiento a

las pensiones rentisticas adeudadas, o apterior
conforme a lo previsto por el articulof 196 el Cbédigo

Civil vigente del Estado.-

SEXTO.- Se absuelve al demandado del pago

por ciento de intereses sobre el monto de

de este Juicio, concepto que fuera reclamado en el
inciso d) del capitulo de prestaciones del escrito
inicial de demanda, por las razones y fundamentos que se
dieron en el Gltimo considerando se esta resolucidn.-
SEPTIMO.- Se condena al demandado al pago de

gastos y costas que se generen con la tramitacidén del
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r te juicio vy lo cual debe cuantificarse en

ejecucidn degsentencia.—

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos lo que

estdblecen los articulos 1°, 70, fraccidédn XXXVI, 73, 116

ral de Transparencia y Acceso a la
Informacién Puhdy i como los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVJE; 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley
de Transparen y Acceso a la Informacidén Publica del

Estado de Aguascalie S y sus Municipios, preceptos de

los cuales se desprende igacién de esta Autoridad

seqguidos en forma de

juicio, a través de versigites publicas, en los cuales

deberd suprimirse la informacidn sificada como

reservada o confidencial, 1la ponde a 1los
datos personales que refieran las de ahi que en

determinado momento en que se e la versidn

publica de la resolucidédn que ponga fin esta caysa, la

misma no contard con los datos personal orcionados

por los litigantes, se informa a las parte ue se
C

NOVENO. - Notifiquese personalmente y clmplasi)-

publicard la versidén publica de la presente r

una vez que haya causado ejecutoria.-

A S I, definitivamente lo sentencidé y firman el C.
Juez Segundo Civil en el Estado, Licenciado ANTONIO PINA
MARTINEZ, por ante su Secretaria de Acuerdos Licenciada

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.-

SECRETARIA JUEZ
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La senYyencia que antecede se publicé en lista de

acugrdos de fecha veintinueve de Jjunio de dos mil

dieciocho.- Cons



